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GEGIT VE MECRA RTIFAKI KURULMASINA LISKIN DAVALAR

Taginmaz Uzerinde Kamu Yarari icin Sinirls Ayni Hak Tesisi

ARASTIRILMAS! / DIKKAT EDILMESI
GEREKEN HUSUSLAR VE DELILLER

m/ HUKUKi DAYANAG
" \\‘_/

Gegit ve mecra irtifaki; bir taginmaz iizerinde, bagka bir
tasinmazin yararina yol gecirme, su akitma, enerji/hat

0 Anayasa m, 46:

o Kamu yarar ve zorunluluk bulunup bulunmadig
Kamu yarar igin"

miilkiyet hakkunin sinrlanmas gekme gibi sinirl kullanimlarin saglanmasi amaciyla kurulan V) I’“f_a*"" tagnmaz malikine en az zarar verecek
o Medeni Kanun m. 726-736: sinirls ayni haktr, sekilde planlanip planlanmadigi
irtifak haklar o Alternatif giizergah olup olmadig

) Medeni Usul Kanunu m. 100:
Dava garti = Husumet

0 Taginmazin imar durumu ve fiili kullanimi

'_g,. - (i)
VY.

0 Daha tnce kurulmus irtifak/kamu hizmeti var mi?

-

Kamulastirma Kanunu m. 27:

Gegit hakk - Gegit Irifaki  Mecrairtifaki  EnerjiHatt  Haberlesme ) Kesitve bilrksiincelemesi cok énemlicir.
Elektrik Piyasast Kanunu m. 30: Yol, gecit,kipri  Su akitma, Inifaks irifaka :
Enerji nakilhatlan ign irtfak hakk: o, kullamy kanal, bzru hat - Elkerk, ::é:‘sl:n Fiber, ta; isltasmu V] EEL::EH'(‘ o e
i . Vb, enen nakil hatlar vb. hatlar 51T, DIIIFKISI rapory, texknix proje, imar plan,
Tiirk Medeni Kanunu m. 737.” n 2 :uw“lﬂ:‘ ta:?kheyam,%;uéraf, p <
[tifak hakkinin kapsami ve kullanimi \ idare yazismalar, kurum gérisleri.

UYGULAMADA KARSILASILAN
DAVA KONUSUNA GORE

ISTENILECEK BELGELER

VE BOZMA NEDENI YAPILAN DURUMLAR

Kamu yaran ve zorunluluk gerekcesi
somut olarak ortaya konulmadan karar verilmesi

@ Alternatif giizergahlarin aragtirlmamasi

(¢, Irtfakin kapsammin {genislik, glzergéh)
belirsiz birakimasi

€3 Bilrkisiraporunun yetersiz veya eliskil olmasi
Taginmaz malikinin zararinin hig
veya eksik degerlendriimesi
| 0 Kesif yapImadan veya eksik kegifla hilkim kurulmasi JS8
9 Husumet ydniinden eksiklik (yaniis davall) z
X Projeye aykin farkl bir gizergaha
irtifak kurulmast
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DAVA AGILIS!

Yot Asiyo Huluk Makemesindo Kamu yarari,

‘ YARGITAY KARARI ILKES| / SONUCU |
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Gegit ve Mecra irtifaki Kurulmasina iliskin Davalar

GECIT VE MECRA iRTiFAKI KURULMASINA iLiSKIN DAVALAR
REHBERI

Gegit hakki ve mecra irtifaki davalari, tasinmazin kamu yoluna ulasiminin
bulunmamasi veya elektrik, su, dogalgaz, kanalizasyon, iletisim hatt gibi altyapi
hizmetlerinden yararlanabilmesi amaciyla komsu tasinmazlar lzerinden gegcis
veya hat gecirilmesi ihtiyacindan kaynaklanan davalardir. Bu davalar cogunlukla
Turk Medeni Kanunu hikimlerine dayanir ve tasinmazin ekonomik kullanimini
saglamayl amaglar.

I. HUKUKi DAYANAK
1. Gegit Hakki
TMK m. 747
Yola ¢ikisi olmayan veya mevcut ¢ikisi ihtiyacini karsilamayan taginmaz maliki,
tam bir bedel karsiliginda komsularindan uygun bir gegit verilmesini isteyebilir.
Sartlan

e Tasinmazin genel yola baglantisinin bulunmamasi

e Mevcut baglantinin yetersiz olmasi

e  Gegidin zorunlu olmasi ON IZLEME

e  Gegcit glizergahinin en az zararla belirlenmesi

e  Gegit bedelinin 6denmesi

2. Mecra irtifaki
TMK m. 744
Su, elektrik, kanalizasyon, dogalgaz, iletisim ve benzeri tesislerin komsu
tasinmazlardan gegirilmesine iliskin irtifak hakkidir.
Sartlan
e  Mecra ihtiyacinin bulunmasi
e Baska yerden gegirilmesinin miimkiin olmamasi
e En azzarar verecek glizergahin secilmesi
e Uygun bedelin 6denmesi

Il. GOREVLI VE YETKiLI MAHKEME
Gorevli Mahkeme

Asliye Hukuk Mahkemesi

Yetkili Mahkeme

Tasinmazin bulundugu yer mahkemesi
(Kesin yetki)
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11l. DAVA ACILMADAN ONCE ARASTIRILACAK HUSUSLAR
Tapu Kayitlari

e Davacitasinmazi

e Komsu tasinmazlar

e irtifak kayrtlari
Kadastro Belgeleri

e  Parsel krokileri

e Kadastro paftalar
Belediye ve il Ozel idaresi Yazilari

e Yol durumu

e imarplani

e Yol terkleri
Teknik inceleme

e Harita mihendisi

e Kadastro mihendisi

e Ziraat mihendisi

e insaat miihendisi

IV. DAVA DILEKCESi ORNEGi
ASLIYE HUKUK MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIGi'NE

DAVACI : ON IZLEME

DAVALI :

KONU :

Gegit hakki (veya mecra irtifaki) kurulmasi talebidir.

ACIKLAMALAR :

1- Davaciya ait ... ada ... parsel sayili tasinmazin genel yola baglantisi
bulunmamaktadir.

2- Tasinmazin ekonomik olarak kullanilabilmesi icin davali tasinmaz (izerinden
gecit tesis edilmesi zorunludur.

3- Baska glizergdh bulunmamaktadir. En uygun gegit daval parsel tGizerinden
saglanabilecektir.

4- Gegit karsihginda mahkemece belirlenecek bedelin 6denmesi kabul
edilmektedir.

HUKUKI NEDENLER :

TMK m. 747 ve ilgili mevzuat.

DELILLER :

Tapu kayitlari, kadastro paftalari, kesif, bilirkisi incelemesi, tanik ve sair deliller.
SONUC VE ISTEM :

Davamizin kabul ile;

Davacli taginmaz lehine davali tasinmaz (izerinde gegit hakki kurulmasina,
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Gegidin tapuya tesciline,

Yargilama giderleri ile vekalet Ucretinin davaliya yiikletilmesine karar verilmesini
sayglyla arz ve talep ederim.

Davaci

V. TENSIP ZAPTI ORNEGI

TENSIP ZAPTI

1- Dava dilekgesinin kabuliine,

2- Tapu kayitlarinin celbine,

3- Kadastro paftalarinin ilgili midirliklerden getirtilmesine,

4- Belediye ve ilgili kurumlardan yol durumunun sorulmasina,

5- Mahallinde kesif yapilmasina,

6- Harita mihendisi, kadastro mihendisi ve gerektiginde ziraat mihendisi
bilirkisi gorevlendirilmesine,

7- Gegit glizergahinin alternatifli olarak belirlenmesinin bilirkisiden istenmesine,
8- Gegit bedelinin tespit ettiriimesine,

9- Durusmanin ... tarihine birakilmasina,

VI. KESIFTE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR
Hakim tarafindan 6zellikle incelenmelidir:
e Genel yola baglanti olup ol {
e  Alternatif glizergah bulunugmL‘%g{EME
e En kisa gegcit yolu
e  Enazzararilkesi
e Tarnimsal faaliyetlere etkisi
e  Yapilara etkisi
e  Gegit genisligi

VIL. BiLiRKiSi RAPORUNDA BULUNMASI GEREKENLER
Gegit Hakkinda
e  Enuygun giizergah
e  Uzunluk
e  Genislik
e Yuzolgimi
e Bedel hesabi
Mecra irtifakinda
e Hattin gececegi alan
e  Teknik zorunluluk
e Alternatif glizergah
e  Zarar hesabi
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VIIl. KABUL KARARI ORNEGI

T.C.

ASLIYE HUKUK MAHKEMESI

GEREKCELi KARAR

Davacinin maliki bulundugu taginmazin genel yola ¢ikisinin bulunmadigi, bilirkisi
raporu ve kesif sonucu anlasiimistir.

Belirlenen glizergahin komsu tasinmaza en az zarar verecegi, baska uygun
alternatif bulunmadig tespit edilmistir.

HUKUM :

1- Davanin KABULUNE,

2- Davacli tasinmaz lehine davali tasinmaz lizerinde krokide gosterilen bélimden
gecit hakki kurulmasina,

3- Bilirkisi tarafindan belirlenen gegit bedelinin depo edilmesi sonrasinda tapuya
tesciline,

4- Kararin kesinlesmesiyle tapu miduarlugine miizekkere yazilmasina,

5- Yargilama giderlerinin davali Gzerinde birakilmasina,

Karar verildi.

IX. TAPUYA TESCIL VE INFAZ
Kararin kesinlesmesinden sonra:
1. Kesinlesme serhialinir. . .
Tapu mudirlagine mUzekaNa%nl.—EME
Gegit hakki tapu kitigtne islenir.
irtifak stitununa serh verilir.
Kroki tapuya gonderilir.

vk wnN

X. YARGITAY UYGULAMASINDA BOZMA NEDENLERI
En Sik Bozma Sebepleri
e Alternatif glizergahlarin arastirilmamasi
e Tum komsu parsellerin davaya dahil edilmemesi
o  Eksik kesif yapilmasi
e  Teknik bilirkisi incelemesinin yetersiz olmasi
e  Gegit bedelinin belirlenmemesi
e  En az zarar ilkesine uyulmamasi
e  Gerekgesiz karar verilmesi

XI. HAKiM VE AVUKATLAR iCiN PRATiIK NOTLAR
Hakim icin Kontrol Listesi

v Tapular getirildi mi?

v Kadastro paftalari dosyada mi?

v Tum komsu maliklere husumet yéneltildi mi?
v Mabhallinde kesif yapildi mi?
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v Alternatif giizergahlar degerlendirildi mi?
v Bedel tespiti yapildi mi?
v Kroki hikme eklendi mi?

v Tapuya infaz edilebilir karar kuruldu mu?

Avukat icin Kontrol Listesi

v Yol baglantisinin bulunmadigi kanitlandi mi?
v Belediye yazilari alindi mi?

v Uydu gériuntuleri dosyaya sunuldu mu?

v Teknik rapor temin edildi mi?

v Alternatif glizergah bulunmadigi gosterildi mi?
v Bedel 6denmeye hazir olundugu belirtildi mi?

XIl. KISA OZET
Gegit Hakki: Yola ¢ikisi olmayan tasinmaz lehine komsu tasinmaz lizerinde
kurulan irtifaktir.
Mecra irtifaki: Su, elektrik, kanalizasyon, dogalgaz vb. tesislerin gegiriimesine
iliskin irtifaktir.
Gorevli Mahkeme: Asliye Hukuk Mahkemesi
Yetkili Mahkeme: Tasinmazin bulungyg si
Sartiar YN e
e Zorunluluk
e Baska ¢6zim bulunmamasi
e Enazzararilkesi
e Bedel 6denmesi
En 6nemli delil: Kesif ve bilirkisi raporu
infaz: Kararin kesinlesmesinden sonra tapuya tescil ile gerceklesir.

XIll. EMSAL YARGITAY KARARLARI ISIGINDA UYGULAMA ESASLARI
1. Gegit Hakki Son Care Niteligindedir
Yargitay uygulamasina gore gegcit hakki kurulmasi istisnai bir haktr.
Mahkeme 6ncelikle;

e Davacinin baska bir yoldan ¢ikis imkanini,

e Kenditasinmazi izerinde ¢6ziim bulunup bulunmadigini,

e  Kamu yoluna ulasimin baska sekilde saglanip saglanamayacagini,
arastirmalidir.
Bagka ¢6zlim varsa gegit hakki kurulamaz.
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2. En Az Zarar ilkesi
Gegit verilecek tasinmaz agisindan;
e Tarimsal faaliyetlerin en az etkilenmesi,
e Yapilarin zarar gérmemesi,
e Ekonomik kaybin en dislik olmasi,
esas alinir.
Gegit en kisa yol olmak zorunda degildir.
Onemli olan en az zarar veren yol olmasidir.

3. Gegit Genigliginin Belirlenmesi
Uygulamada ¢ogunlukla;
e Tarlaigin 2,5 -3 metre
e Arag gegisi icin 3—4 metre
e Yerlesim alanlarinda 4 — 5 metre
genisliginde gecitler tesis edilmektedir.
Ancak her olayin 6zelligine gore degerlendirme yapilir.

4. Mecra irtifakinda Teknik Zorunluluk
Elektrik, su, kanalizasyon veya dogalgaz hattinin;
e Teknik olarak baska yerden gecirilmesi miimkiinse

* Dahaaz maliyetli alternatif @p | ZL EME

mecra irtifaki kurulamaz.
Bu nedenle teknik bilirkisi incelemesi zorunludur.

XIV. GEGIiT HAKKI DAVASINDA iSTENEBILECEK BELGELER TABLOSU
Belge Nereden Alinir

Tapu Kaydi Tapu Midarlaga
Tapu Takyidat Belgesi Tapu Madurluga
Kadastro Paftasi Kadastro Mudirligu
Aplikasyon Krokisi Kadastro MudurlGgu
imar Durum Belgesi Belediye

Yol Durum Yazisi Belediye

Uydu Goriintisi Harita Miihendisi
Kesif Krokisi Bilirkisi

Zemin Tespit Raporu Bilirkisi

Fotograf Albimi Dosya igin
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XV. GECiT HAKKI DAVASINDA TANIK SORULARI
Davaci Tanigina
1. Tasinmazin yola gikisi var mi?
2. Hangi tarihten beri yol sorunu bulunmaktadir?
3. Tasinmaza aragla ulasim mimkin mudir?
4. Davacl tasinmazini nasil kullanmaktadir?
5. Baska alternatif yol var midir?
Davali Tanigina
1. Davaci tasinmazina baska yerden ulasim mimkin madur?
2. Talep edilen gegit tasinmaza zarar verir mi?
3. Daha uygun glizergah mevcut mudur?
4. Tarimsal faaliyetler etkilenir mi?

XVI.

BiLiRKiSiYE SORULABILECEK ORNEK SORULAR

Davacli tasinmazinin genel yola baglantisi mevcut mudur?
Mevcut baglanti yeterli midir?

Alternatif gecit glizergahlari nelerdir?

En uygun glizergah hangisidir?

Hangi glizergdh en az zarara yol agmaktadir?
Gegit genisligi ne olmahdir?

Gegit alaninin ylizolgimu nedir? -

Gegit nedeniyle olusacak dgﬁki%‘wﬁ M(Erdlr?
. Gegit bedeli ne olmalidir?

10. Kroki izerinde gosteriniz.

© N U A WN R

XVII. GECiT HAKKI DAVASINDA ISLAH VE TALEP ARTTIRIMI
Uygulamada bilirkisi raporundan sonra;
o  Gegcit glizergahi degisebilir,
e Ek parseller davaya dahil olabilir,
o Bedel degisebilir.
Bu nedenle gerektiginde:
e |[slah,
e Taraf teskili,
e Talep acgiklamasi,
yapilmasi gerekir.
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XVIIl. MECRA iRTiFAKI DAVASI ORNEK DAVA DiLEKGESI
ASLIYE HUKUK MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIGI'NE
DAVACI :

DAVALI :
KONU :
Mecra irtifaki kurulmasi talebidir.
ACIKLAMALAR :
Davaclya ait tasinmaza elektrik/su/kanalizasyon hatti géturilebilmesi igin
davaliya ait tasinmazdan mecra gegirilmesi zorunludur.
Yapilan teknik incelemelerde hattin baska yerden gegirilmesinin miimkin
olmadigi anlasiimistir.
Bu nedenle davali tasinmaz lizerinde mecra irtifaki kurulmasi gerekmektedir.
HUKUKI NEDENLER :
TMK m. 744 ve ilgili mevzuat.
DELILLER :
Tapu kayitlari, kadastro paftalari, teknik raporlar, kesif, bilirkisi incelemesi.
SONUC VE ISTEM :
Davanin kabuli ile davaci lehine davali tasinmaz lizerinde mecra irtifaki
kurulmasina karar verilmesini talep rj
i BNIzLEME
XIX. KARARIN iNFAZINDA DiKKAT EDILECEK HUSUSUSLAR
Mahkeme kararinda mutlaka:
e Ada-parsel numarasi,
e  Gegit alaninin yizolgimii,
e Genislik,
e  Uzunluk,
e Koordinatlar,
e  Kroki numarasi,
gosterilmelidir.
Aksi halde tapu mudirliginde infaz sorunu ortaya cikabilir.

XX. ICRA EDILEBILIR HUKUM ORNEGI

Mahkeme hikim fikrasinda su unsurlar bulunmalidir:

"... bilirkisi raporu ekindeki 15.03.2026 tarihli krokide A-B-C-D harfleri ile
gosterilen toplam 185,40 m?'lik alan Gzerinde davaci tasinmaz lehine daimi gegit
hakki kurulmasina, belirlenen 250.000 TL gecit bedelinin depo edilmesinden
sonra tapuya tesciline..."

Bu sekilde kurulan hikkim tapu madurligince dogrudan infaz edilebilir.
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